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Zeichenerklarung

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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9

maximale Grundflachenzanhl

maximale Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Fullschema der Nutzungsschablone

GE1 I

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

0.80 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl

GH max

150 m a

Wand- und Gebaudehéhe Bauweise

Emissionskontingente tags/nachts in dB(A)/m?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Verkehrsflachen

Sichtfeld

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Versorgungsflachen, einschlieflich der Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung

-
©

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Wasser - hier: Loschwasserbehalter

Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0——o —]

Grinflachen

Unterirdische Leitungen (Gas-, Mittel- und Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung als
Retentionsflache, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen oder Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, das
Anpflanzen von Baumen, die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot

Anpflanzen: Bestandsbaume

Ausgleichsflache: Teilflache der Flur-Nr. 587, Gemarkung Dischingen, M 1 : 1.000

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise

’rﬂf Mafizahl in Meter

- vorgeschlagene Grundsticksgrenze (Aufteilung unverbindlich)

o—o Katastergrenze

954/2 Flurstlicksnummer

44 _| bestehende Gebaude inkl. Gebaudenummer

@ Bestandsbaume

\

4178.01m Héhenangabe aus der StralRenplanung (Stralenrand)
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Auszug aktuell rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Dischingen,
rechtskraftig seit 29.07.2020

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung(PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010,
die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15)
geandert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan im Regelverfahren

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB 17.02.2025

Ortsibliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 21.02.2025

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur

frihzeitigen Beteiligung 28.07.2025

Ortslibliche Bekanntmachung frihzeitige Beteiligung 22.08.2025

Offentliche Auslegung nach § 3 (1) BauGB 01.09.2025 - 06.10.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
01.09.2025 - 06.10.2025

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss 16.03.2026
Ortsubliche Bekanntmachung Auslegungsbeschluss 10.04.2026
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB 13.04.2026 - 15.05.2026

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB 13.04.2026 - 15.05.2026

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das

Verfahren wurde ordnungsgemal durchgefiihrt. Dischingen, Datum

Dirk Schabel, 1. Birgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Dischingen, Datum

Dirk Schabel, 1. Birgermeister
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
| Nr. 323)

Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung vom 05.Marz 2010 (GBI. S. 357, 416) zuletzt geandert am
10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Bebauungsplan ,In den Wannen 11 Textteil — Satzung vom 06.07.2026
Gemeinde Dischingen



Inhaltsverzeichnis

A. Planungsrechtliche FestSetZungen...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiii s 5
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ......cc..ceeeiiiiiiiiiicci e, 5
2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).........cuueiiiiiiiiiiiis 5
3. Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB).........uueiiiiiiiiiieee e 6
4. Bauweise (§ 9 AbS. 1 NI 2 BAUGB).......uuiiiiiiiiiiiiieiieee et 7
5. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Y 0 TG B = = 11 A PP 7
6. Flachen flr erforderliche Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)..........cccccceeeeiinnes 7
7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).................... 7
8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)..........ueuiiiiiiiiiiiiiiie e 7
9. Versorgungsflachen (9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)...........coiiiiiiiiiiiiiciie e, 8
10. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) ......ccceiiiiiiiiiiiiiiieee e 8
11. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)........ 8
12. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)...........ccoeiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeee e 8

13. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.s.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BAUGB) ...ttt e e e e e e e e eeaae s 11

14. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)........ccovvveiiiiiiiiiecce e, 13

15. Aufschuttungen, Abgrabungen, Stutzbauwerke bei Strallenkdrpern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BAUGB) ...t 16

16. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)..........cccooiiiiiiieenenn. 16

B. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 74 LBO)........c.cooveieeieeeeeeeee e 18

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)......cccooveoviceeieeceennnnn 18

2. Werbeanlagen (§ 74 AbS.1 NI 2 LBO)....oiiiiiiiiiiiiiiee et 18

3. Versorgungsleitungen (§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO) ......cooiiiiiiiiii e 18

4. Einfriedungen (§ 74 AbS.1 NI 3 LBO)....uuiiiiiiiiiii e 18

C. Nachrichtliche Ubernahmen und HINWEISE .............cooeveeveeeeeeeeeeeeeceeee e 19

1. WaASSErsChUIZZONE. ... ..o e e e eeeees 19

2. BOdeNnfUNAE ......cooiiiiiiiiiiiiiii s 19

3. BOAENSCRULZ ... .. 19

4. Nachweise der Hohenlage baulicher Anlagen.............cooooiiriiiiii e, 20

5. HAUSArANAgeN .....ccooiiiiii 20

6. HOChWASSEISCRULZ........coiiiiiiiiiiiiiiieie e 21

7. Baugrunduntersuchungen / Bodengutachten ... 21

8.  Photovoltaikanlagen...........cooriiiiiii e 22

9. StarkregenerEignISSE .......ccciiiiiiiii i e ———————— 22

10. Wasserversorgung / GrundwasSersChULZ............ocouuviiiiiiiiiiiiiieieee e 22

L PR 5 (= = T 72 23

12, BIENAWIIKUNG ...ttt e e 23

13, IMMISSIONSSCRULZ. ......uuiiiiiiiitii e eseeseennnnnnes 23

Bebauungsplan ,In den Wannen Il Textteil — Satzung vom 06.07.2026

Gemeinde Dischingen



Bebauungsplan ,In den Wannen II* Textteil — Satzung vom 06.07.2026
Gemeinde Dischingen



1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.31.

2.3.2.

G+H

Seite 5 von 24 IngenieurTeam

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Es wird ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Dies sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten.

Gemall §9BauGBiV.m.§1Abs.5 wund Abs.8BauNVO sind groRiflachige
Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet unzulassig.

Grol¥flachig im Sinne dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von mehr als 800 m?2,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse.

Grund-/ Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m.
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) des Gewerbegebiets wird als Obergrenze mit 0,8 nach
§ 17 BauNVO festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,6 nach § 17 BauNVO festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal § 16 Abs. 2 BauNVO als Hoéchstmald auf
3 Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Begriffsdefinition

Folgende  Gebaudehohenfestsetzungen  werden  Uber  der  festgelegten
Erdgeschossrohfullbodenhéhe (RFB) geman § 18 Abs. 1 BauNVO getroffen:
Gebaudehohe (GH)

Gemessen zwischen EFH und Oberkante Firstziegel bzw. beim Pultdach und beim
versetzten Pultdach dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut
(Ziegel 0.a.), sowie beim Flachdach die Oberkante der Attika.

Festsetzung nach Gebaudehdéhe
Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige
Gebaudehoéhe (GH) von 15,0 m.

Bebauungsplan ,In den Wannen I1* Textteil — Satzung vom 06.07.2026
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Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Erdgeschossrohfullbodenhéhe (RFB)
bestimmt. Diese wird als Rohbaumal® auf mindestens 75 % der Grundflache des
Gebéaudes definiert.

ImGE1,2und 3

Die Erdgeschossrohfuflbodenhéhe (RFB) wird auf max. 0,00 m tber der angrenzenden
Verkehrsflache festgesetzt, gemessen jeweils in Gebaudemitte, rechtwinklig zur Strale
und zum grundstlicksseitigen Fahrbahnrand.

Die Hohen der Verkehrsflache sind mittels Planeintrag vorgegeben. Sollte der
Bezugspunkt zwischen zwei Werten liegen, so muss die Bezugshéhe interpoliert
werden.

Im GE 4

Die Erdgeschossrohfullbodenhdhe (RFB) der, der Stralle zugewandten, geplanten
Gebaude wird auf max. 0,00 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt,
gemessen jeweils in Gebaudemitte, rechtwinklig zur Strale und zum
grundstlicksseitigen Fahrbahnrand.

Die Hohen der Verkehrsflache sind mittels Planeintrag vorgegeben. Sollte der
Bezugspunkt zwischen zwei Werten liegen, so muss die Bezugshéhe interpoliert
werden.

RFB der hinterliegenden Gebaude. ohne direkten Bezug zum StralRenkdrper, wird auf
maximal 1,00 m Uber dem anstehenden Gelandeniveau festgesetzt, gemessen jeweils
in Gebaudemitte.

Im GE 5
Die Erdgeschossfulbodenhéhe wird auf max. 476,00 m . NN festgelegt.

Im GE 6
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird auf max. 473,00 m . NN festgelegt.

Bebauungsplan ,In den Wannen I1* Textteil — Satzung vom 06.07.2026
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Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht einer
offenen Bauweise mit einer moglichen Gebaudelange tber 50,00 m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der
Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die nach § 14 Abs. 1a und Abs. 2 BauNVO
der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind aulierhalb der (berbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.

Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Im Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Grenzabstand von
mindestens 5 m zu o&ffentlichen ErschlieRungsstralRen einzuhalten. Mit den seitlichen
Garagenwanden und PKW- Stellplatzen darf ein Mindestabstand von 1,00 m zu
offentlichen ErschlieBungsstrallen nicht unterschritten werden. Nicht Uberdachte
Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenze zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind Sichtfelder eingetragen. Diese sind von allen
sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch Stellplatzen) und Nutzungen freizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen Uber 0,80 m uber hergestellter Fahrbahn sind
unzulassig. Baume sind nur als Hochstamm mit einem Kronenansatz von mind. 2,50 m
Uber hergestellter Fahrbahn zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung ist
verbindlich.

Bebauungsplan ,In den Wannen I1* Textteil — Satzung vom 06.07.2026
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Versorgungsflachen (9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird eine Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Abwasser*
(bestehender Léschwasserbehalter) festgesetzt.

Auf Hohe der Wendeanlage ist zusatzlich eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat vorgesehen, auf der eine Umspannstation errichtet
werden soll.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden offentliche Griinflachen ausgewiesen. Diese sind teilweise mit Pflanzgeboten
versehen.

Die Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind von einer Versiegelung oder
Teilversieglung freizuhalten, hierzu zahlen auch nicht Gberdachte Stellplatze.

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fiir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung als ,Retentionsflache” eingetragen.

Die Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses sind dauerhaft zu unterhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachdeckung

Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche mit feuerverzinktem
Kupferblech.

Entwasserung

Die Oberflachenentwasserung ist auf verschiedene Arten vorzunehmen.

Das auf den nordlich bestehenden Verkehrsflachen, Bereich Dossenberger Stralle und
Wannenweg, sowie ein kleiner Bereich der verkehrlich geplanten Anbindung des
Plangebietes wird wie im Bestand in den dort bestehenden Mischwasserkanal
eingeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser von den geplanten o6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen wird in geplanten Sickeranlagen eingeleitet. Die Versickerung erfolgt tGber
eine 30 cm machtige Bodenzone.

Stellplatze fir Personenkraftwagen sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen (insbesondere Gebaude und
Verkehrsflachen) dirfen keine Baumaterialien verwendet werden, deren auswaschbaren
Bestandteile eine Verunreinigung oder eine sonstige nachteilige Veranderung des
Bodens und des Grundwassers verursachen.
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Abbildung 1: Gebietseinteilung Entwasserung

(eigene Darstellung)

Im Bereich 1 ist anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
befestigten Flachen Uber einen neuen Regenwasserkanal in das Sickerbecken im
Norden des Plangebiets einzuleiten. Die Versickerung erfolgt Gber eine 30 cm machtige
Bodenzone.

Das hausliche Abwasser wird Uber neue Schmutzwasserkanale und bestehende
Mischwasserkanale in die Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Hartsfeld
in Dattenhausen eingeleitet.

Im Bereich 2 ist anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
befestigten Flachen wie bisher im Bestand abzuleiten, in den bestehenden
Mischwasserkanal.

Im Bereich 3 ist anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
befestigten Flachen auf dem Grundstlick rickzuhalten und zu versickern. Soweit
erforderlich, sind Einrichtungen zur Abscheidung von Verunreinigungen vorzusehen.

Es ist ein Notliberlauf an den bestehenden Mischwasserkanal in der Dossenbergstralle
vorzusehen.

Fir eine Versickerungsanlage sowie den Anschluss von Niederschlagswasser an den
bestehenden Mischwasserkanal ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behdrde vom Bauherren zu beantragen.

Das hausliche Abwasser wird Uber neue Schmutzwasserkanale und bestehende
Mischwasserkanale in die Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes Hartsfeld
in Dattenhausen eingeleitet.
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Die Ableitung von Schmutzwasser aus Kellergeschossen im Freispiegel ist nur teilweise
moglich. Soweit dies nicht realisierbar ist, sind von den Bauherren entsprechende
Hebeanlagen einzurichten.

Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, sowie sonstige befestigte Flachen auf dem
Baugrundstlick (Garagenzufahrten etc.) dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen
befestigt werden (z. B. Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit 3 cm
Fuge).

Beleuchtung

Far Stral3en-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanlagen
sind Natrium-Dampflampen oder bernsteinfarbene / warmweille LED-Lampen (mit
maglichst geringem Blauanteil; optimal 1600-2200K; max. 3000K) zu verwenden

Eine Beleuchtung ist ausschlieRlich an den Stellen, wo sie aus Griinden der 6ffentlichen
Sicherheit oder der Betriebssicherheit zwingend erforderlich ist, anzubringen.

Es ist darauf zu achten, dass Leuchtgehause gewahlt werden, die dicht sind, sodass
keine Insekten eindringen kénnen (Schutzklasse IP 65) und eine Oberflachentemperatur
von max. 40 °C erreichen, um den Hitzetod von Insekten zu verhindern.

Eine Abstrahlung nach oben oder in angrenzende Vegetationsstrukturen ist zwingend
zu verhindern. Hierzu gehoéren vor allem der Zwinkeltalgraben mit geplanter Bepflanzung
und die sudlich gelegene Baumreihe entlang des Zwinkelweg.

Die Nutzungszeit ist auf die tatsachlich bendtigte Zeit (durch Schalter,
Bewegungsmelder oder ,Smarte“ Technologien) und auf die tatsachlich bendtigte
Beleuchtungsstarke (DIN-Normen als Maximalstarke) zu begrenzen.

Es ist im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom 1. Oktober
bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr verboten, die Fassaden baulicher
Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht aus Grlinden der 6ffentlichen Sicherheit oder
der Betriebssicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund einer Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist (§21 Abs. 2 NatSchG).

Wege entlang von Gebauden sollen Gber eine eigenstandige Beleuchtungseinrichtung
verfigen und nicht ausschlieRlich mittels Fassadenbeleuchtung angestrahit werden.

Nachtliche Baustellenbeleuchtungen von Marz bis Ende September zwischen 22 Uhr
und 6 Uhr sind zu unterlassen, um Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das fir die zulassige Nutzung erforderliche Mindestmal}
zu begrenzen. Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fir zulassige
Nutzungen bendtigt werden, als unversiegelte Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Befestigte Flachen sind, soweit wasserrechtlich zulassig, in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Schutz, Abtrag und Sicherung des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht abzutragen, getrennt zu
lagern und vor Verdichtung und Erosion zu schitzen. Der Oberboden ist gemafl den
einschlagigen DIN-Normen zu sichern und nach Abschluss der Baumalihahmen
vorrangig zur Herstellung von Vegetationsflachen innerhalb des Plangebiets
wiederzuverwenden.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern.

Ziigige Durchfiihrung der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Die Erschlieungs- und Baumalinahmen sind zlgig durchzufihren, um die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu minimieren.

Beseitigung von Gehodlzen / Baufeldraumung

Die Beseitigung von Gehdlzen ist gemal § 39 BNatSchG zwischen dem 1. Mérz und
dem 30. September verboten. Nach der Baufeldfreimachung sind die Bauarbeiten ohne
langere Unterbrechungen fortzufihren, um die Ansiedlung planungsrelevanter Tierarten,
insbesondere bodenbritender Vogelarten, zu vermeiden. Ausnahmen bedirfen der
Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde. Der Ausnahmeantrag muss fachlich
begriindet sein, aullerdem muss nachgewiesen werden, dass keine Beeintrachtigung
brutender Vogel entsteht.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
i.s.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionskontingente GE 1 und GE 3

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflachen L(EK) je m?2 TAG L(EK) je m2NACHT
GE 1 60 45
GE 3 58 43

Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn der Beitrag der zu
genehmigenden Anlagen die Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.
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LarmschutzmaBnahmen GE 2, GE 4, GE 5, GE 6

Fur die im Plangebiet festgesetzten Gewerbeflachen GE 2, GE 4, GE 5 und GE 6 liegen
schalltechnische Immissionsgutachten fiir die sich ansiedelnden Betriebe vor. Sie bilden
die Grundlage flr die Festsetzung der flachenbezogenen Emissionskontingente.

LarmschutzmaBnahmen fiir GE 2 und GE 4

Die um 6 dB(A) reduzierten zulassigen Immissionsrichtwerte bleiben unterschritten,
somit werden keine weiteren Larmschutzmanahmen erforderlich.

Im vorliegenden Fall sind folgende Vorgaben als LarmschutzmalRnahme umzusetzen.

- die angegebenen Schalldammwerte fir die AuBenhautelemente missen
eingehalten werden.

- die Tore an der Halle (Produktionshalle) dirfen nur in den Pausen geoffnet
werden.

- In Anbetracht der nachgewiesenen Prognosesicherheit und der Einhaltung der um
6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm, ergeben sich aus
schalltechnischer Sicht fiir den Betrieb der Anlage in Dischingen keine Bedenken.

LarmschutzmaBnahmen fiir GE 5 und GE 6:

- In Anbetracht der nachgewiesenen Prognosesicherheit sowie der Einhaltung der
um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte gemafd TA-Larm, ergeben sich aus
schalltechnischer Sicht flir den Betrieb der Anlage in Dischingen unter
Berlcksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen (Errichtung einer
Larmschutzwand) keine Bedenken.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Planbereich sind, die als Pflanzgebot dargestellten Neupflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Arten nach Pflanzenliste pfg vorzunehmen. Die
Gehdlze sind auf die Baumalinahme folgenden Vegetationsperiode zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer
Zu ersetzen.

Pflanzgebot pfg 1 — Magerwiese

Die derzeitig intensiv genutzte Wiese entlang des Zwinkeltalgrabens ist zu einer
extensiven, artenreichen Grinflache zu entwickeln.

Die Flache ist von jedweder Art von Versiegelung freizuhalten.

Dabei qilt folgendes zu beachten:

- Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahdgut muss abtransportiert
werden.

- 1. Schnitt frihestens am 15. Juni, 2. Schnitt friihestens 6 Wochen nach dem ersten
Schnitt bis spatestens Oktober.

- Mosaikmahd: Ca. 25% der Flache sollten als Altgrasstreifen ganzjahrig erhalten
bleiben und frihestens mit der ersten Mahd im Folgejahr gemaht werden. Die
Flachen konnen jahrlich rotieren.

- Die Mahdhdhe sollte mind. 7 cm Gber dem Boden sein, die Mahd sollte bevorzugt
mit Messerbalken oder Kreiselmaher durchgefiihrt werden.

- Zur Arten-Anreicherung sind mehrere Streifen (ca. 3 m breit und 10 m lang) mit
einer Krauternachsaat mit 1 g/m? (100 % Krauter z.B. 01 Blumenwiese von Rieger-
Hofmann oder gleichwertig, Ursprungsgebiet des Saatgutes 13 Schwabische Alb)
einzusaen.

- Hierzu soll die Ansaat ohne Umbruch des Altbestandes erfolgen (mit geringer
Mahdhéhe abmahen, Mahgut abrdumen und oberflachlich eggen oder striegeln,
um die Grasnarbe aufzulockern. Zum Schutz des Grundwassers darf die
Grasnarbe nicht vollstandig zerstort werden!)

- Nach dem Erreichen des Zielzustands ist alle 2 Jahre im Herbst eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist bis zu 100 dt/ha zulassig.

Der Gewasserrandstreifen soll auf einer Breite von mindestens 5 m zu beiden Seiten
des Zwinkeltalgrabens zu einer Hochstaudenflur entwickelt werden. Hierfir sind die
Gewasserrandstreifen abschnittsweise auf beiden Seiten wechselnd jahrlich bzw. alle
zwei Jahre nicht vor August zu mahen und das Mahdgut abzurdumen.

Pflanzgebot pfg 2 — Durchgriinung

Pro angefangene 1000 m? Grundsticksflache muss mindestens ein Laubbaum aus
nachfolgender Pflanzliste als Hochstamm (2-3xv, STU 16-18) oder ein heimischer
Obstbaum als Hochstamm (2-3xv, STU 16-18) gepflanzt werden. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege obliegt dem Grundstuicksbesitzer. Die Pflege obliegt
dem Grundstlcksbesitzer.
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Pflanzgebot pfg 3 — Eingriinung

Auf der Grinflache 6stlich des Zwinkeltalgrabens sind 55 grof3kronige, gebietsheimische
Laubbdume als Hochstamm nach nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume
mussen einen Pflanzabstand von mindestens 10 m haben, abgehende Baume sind zu
ersetzen.

Die Hochstamme sind mit geeignetem Unterholz aus nachfolgender Pflanzliste zu
unterpflanzen. Die Unterpflanzung hat durch eine dreireihige Hecke, Reihen- und
Pflanzabstand 1,5 m zu erfolgen.

Die Baumpflanzungen sowie die unterpflanzten Straucher sind aus mindestens finf
verschiedenen Arten der Pflanzliste zu entwickeln, um eine Durchmischung zu
gewahrleisten..

Eine Einsaat der verbleibenden Flache im Bereich der Hochstdmme mit einer
autochthonen Saatgutmischung (z.B. Rieger Hofmann: Schmetterlings- und
Wildbienensaum) ist zu empfehlen.

Die Untergehdlze sind abschnittsweise (2 —5 Jahre zeitversetzt zu jeweils 1/3 im
Zeitraum 01.10. - 28.02.) alle 10 — 15 Jahre auf Stock zu setzen (etwa 20 — 30 cm Uber
dem Boden absagen). Der Krautsaum ist jahrlich oder zweijahrig abschnittsweise zu
mahen oder zu mulchen.

Pflanzliste pfg 2

Obstbaume
Apfel:

Klarapfel, James Grieve, Jakob Fischer, Gravensteiner, Danziger Kantapfel,
Welschisner, Boikenapfel, Bohnapfel, Bittenfelder, Jakob Lebel, Josef Musch, Krligers
Dickstiel, Hauxapfel, Brettacher, Boskoop, Glockenapfel, Kardinal Bea, Berner
Rosenapfel, Gewlrzluike, Goldparmane, GroRer Rheinischer Bohnapfel, , Landsberger
Renette, Oberlander Himbeerapfel, Trierer Weinapfel, Schafsnase, Schoéner von
Boskoop, Spatblihender Taffetapfel, Transparent, Jakob Fischer, Jakob Lebel,
Welschisner, Roter Berlepsch, Florina, Topaz, Rubinola, Retina, Rewena, Remo,
Alkmene, Reglindis, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Prinz Albrecht von Preul3en,
Maunzenapfel, Riesenboiken

Birne:

Gelbmostler; Gute Graue, Albecker Birne, Alexander Lucas, Palmischbirne, Schweizer
Wasserbirne, Grafin von Paris, Késtliche v. Cahrneu, Conference, Bayrische Weinbirne,
Herzogin Elsa, Nagelesbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Remele, Schneiderbirne,
Gelbmostler, Schweizer Wasserbirne

Steinobst:

Kirsche: Burlat, Hedelfinger, Grolte Prinzessinkirsche, Bittners Rote Knorpelkirsche,
Doénnissens Gelbe Knorpelkirsche, Regina, Kordia, Sunburst

Mirabelle, Wagenheimer Zwetschge, Hauszwetschge, Hanita, Katinka, Oullins
Reneklode, Reneclaude, Schénberger Hauszwetschge
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Wild-Apfel, Wild-Birne, Zwetschge, Gewdhnliche Vogelbeere, Gewdhnliche Mehlbeere,
Vogel-Kirsche, Gewdhnliche Traubenkirsche, Elsbeere

Pflanzliste pfg 2 + 3

Baume

Pflanzqualitat: mind. 180cm bis zum Kronenansatz, 2-3xv, STU 16-18 cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Prunus avium
Prunus padus

Pflanzliste pfg 3

Straucher

Pflanzqualitat: H = 60-150cm, 2xv
Acer campestre
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Salix purpurea
Salix rubens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Bebauungsplan ,In den Wannen I1*
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Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Zitterpappel
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Feldahorn

Hartriegel
Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weilldorn
Hasel

Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Hundsrose
Purpurweise
Fahl-Weide
Mandel-Weise
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Textteil — Satzung vom 06.07.2026
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Aufschuttungen, Abgrabungen, Stutzbauwerke bei
StraBenkorpern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Straflen und Wege sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stltzbauwerke, Hinterbeton der
Randeinfassungen, Schaltschranke fir die Strom- und Telefonversorgung sowie
Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der erforderlichen Breite und
Hohe zu dulden.

Bdschungen und Stitzbauwerke sind zu dulden.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die KompensationsmalRnahmen sind vollstandig bis spatestens einen Monat nach
Baufertigstellung bzw. spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (Marz/April oder
Oktober/November) durchzufiihren und der unteren Naturschutzbehérde mittels einer
Fotodokumentation nachzuweisen. Fir die MalRnahmen des Pflanzgebots 1 und des
Pflanzgebots 3 gilt hierbei abweichend, dass die Frist mit der Baufertigstellung der
offentlichen Flachen (z. B. Verkehrsflachen) beginnt.

Die KompensationsmalRnahmen sind flr die Dauer des Eingriffs zu unterhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang baldméglichst gleichartig zu ersetzen.
Verantwortlich fir Ausfihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen
ist der Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger.

Der Eingriff ist mithilfe der Pflanzgebote im Plangebiet auszugleichen.
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Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) fiir den Artenschutz

Zum Ausgleich fir die zwei beeintrachtigten Feldlerchenreviere werden auf Flurstick
587, Flur 0, Gemeinde Dischingen, Gemarkung Dischingen zwei Buntbrachestreifen mit
einer Breite von 12 m auf der gesamten Ackerlange angelegt.

Die Streifen sind mit einer autochthonen Saatgutmischung aus Ursprungsgebiet 13
»~ochwabische Alb“ einzusden. Es ist eine Mischung aus 60 % Kultur- und 40 %
Wildarten, wie beispielsweise die Mischung ,Blihende Landschaft® von Rieger-
Hofmann, mit einer Saatstarke von 1-2 g/m? zu verwenden. Um die Strukturvielfalt zu
erhohen, sind bei der Ansaat streifenweise Saatliicken auszusparen. Dadurch soll eine
lickige Buntbrache mit Anteilen einer Schwarzbrache entstehen. Die Flache ist mit
Holzpflocken zu kennzeichnen und eine Fremdnutzung beispielsweise als Lagerflache
zu unterlassen.

Auf der Flache gilt ein Bewirtschaftungsverbot zwischen 15. Marz und 15. Juli, um eine
ungestorte Brut zu gewahrleisten. Es dirfen keine Pestizide angewendet werden, eine
Erhaltungsdiingung ist bei zunehmender Artenarmut nach mehrjahriger Standzeit
maoglich. Auch eine mechanische Unkrautbekdmpfung ist beim Auftreten von
Problemunkrautern auRerhalb des Bewirtschaftungsverbots erlaubt. Nach 5 Jahren ist
die Flache umzubrechen und erneut einzusden. Langfristig ware die Abstimmung
zusatzlicher Ausgleichsflachen mit der unteren Naturschutzbehérde wiinschenswert, um
die Buntbrachen rotierend neuanlegen zu kénnen.

Die MalRnahme ist vor Baubeginn bzw. vor Beginn der Brutzeit also bis zum 15. Marz
umzusetzen. Die MaRnahme ist fir die Dauer des Eingriffs zu unterhalten. Vor Anlage
ist eine Nullkartierung durchzufiihren und anschlief3end ein Monitoring im ersten, dritten
und siebten Standjahr weiterzufiihren. Flr jedes Monitoring ist ein Bericht bis zum 31.12.
desselben Jahres bei der UNB einzureichen. Bei Bedarf sind im Monitoringbericht
MalRnahmen zur Verbesserung oder Erweiterung der CEF-Malinahme vorzuschlagen.
Sollte die Funktion der CEF-Malinahme nicht ausreichend erfillt sein, sind ggf. in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde weitere MalRnahmen umzusetzen.
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Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"In den Wannen II".

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachformen
Im Baugebiet sind Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher und Sheddacher zulassig.
Dachaufbauten / Dachdeckung

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
durfen die zulassige Gebaudehohe nicht Gberschreiten und sind auf den Hauptgebauden
in die Dachflache zu integrieren bzw. sind maximal 0,20 m parallel zur Dachschrage
auszufuhren.

AuBenwiande

Grelle, leuchtende und reflektierende AuRenfarben und AuBenverkleidungen fur die
Gebaude sind nicht zuldssig. Dunkle Fassadenfarben sind nicht zuldssig. Die
Farbgebung von Gebauden ist so zu wahlen, dass sie sich in die naturliche Landschaft
einfugen (naturliche, gedeckte Farben).

Eine Blendwirkung ist zu vermeiden (§§ 14 ff. BNatschG / NatSchG).

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

An und auf den Gebauden sind Werbeanlagen (z. B. Reklameaufschriften, usw.) die in
die freie Landschaft zeigen, nicht zugelassen. Werbeanlagen dirfen die Héhe der
baulichen Anlagen nur ausnahmsweise Uberschreiten.

Die Beleuchtung darf nicht blinken, sich bewegen oder die Farbe wechseln. Es dirfen
keine reflektierenden Folien oder Gegenstande verwendet werden. Die Beleuchtung der
Werbeanlagen ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr untersagt.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen und
Fernmeldeleitungen) ist bei samtlichen Gebauden zwingend, Dachstander und
Freileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Zugelassen sind an den Grundstlicken Einfriedigungen bis max. 1,80 m Gesamthohe,
ausgenommen in Sichtfeldern. Der Abstand vom Boden muss 15 cm betragen.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserschutzzone

Das Gebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill und IlIA des Wasserschutzgebiets
WSG WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1%. Hier qilt die
Rechtsverordnung des  Regierungsprasidiums  Nordwdrttemberg Uber das
Wasserschutzgebiet fir die  Grundwasserfassungen des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung in den Landkreisen Heidenheim und Aalen vom 31. Oktober
1967 (GBI. S. 259) in der Fassung der Rechtsverordnung vom 14. August 1972 (GBI. S.
573). Die zu erwartenden Auflagen nach den Schutzzonenbestimmungen fur die
Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten sind zu beachten.

Hinweis:

Den Bauinteressenten wird empfohlen, sich vor dem Grunderwerb mit der Unteren
Wasserbehdrde beziglich der Zuldssigkeit von Bauvorhaben und den notwendigen
Vorkehrungen zum Grundwasserschutz in Verbindung zu setzen.

Alle am Bau Beteiligten sind vor Beginn der Ma3nahme darauf hinzuweisen, dass das
Vorhaben in der WSZ lll eines Wasserschutzgebiets stattfindet. Sie sind Uber die
Auflagen zu unterweisen.

Bodenfunde

Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérden mit einer
Verklrrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten
(§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick
gleichmaRig und in Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder
einzubauen.

Zum Schutz vor Erosion sind nichtiiberbaute Flachen als Griinflichen anzulegen oder
anderweitig zu begriinen (§ 9 Landesbauordnung).

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zwischenzulagern. Die zuldssigen
Aufschitthéhen betragen fur Oberboden < 2 m und kulturfahigem Unterboden < 3 m. Bei
einer Zwischenlagerung von uber 3 Monaten ist eine Begriinung aus tiefwurzelnden,
wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne) vorzusehen.

Geplante Grinflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer
verdichtungsarmen Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als Arbeitsflache oder
Aushubzwischenlager genutzt werden.
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Zum Schutz vor Erosion sind unbebaute bzw. nicht befestigte Flachen zu begriinen
(§ 9 LBO).

Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flache (inkl. Baustelleneinrichtungsbereiche, Baustral3en,
Zwischenlagerflachen) von insgesamt mehr als 5.000 m? auf den Boden eingewirkt
werden, hat der Vorhabentrdger gemall  §2 Abs. 3 LBodSchAG  ein
Bodenschutzkonzept zu erstellen. Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Zulassung,
ist das Bodenschutzkonzept bei der Antragsstellung einzureichen. Bei zulassungsfreien
Vorhaben (z. B. ErschlieBungsmalnahmen) ist das Bodenschutzkonzept sechs Wochen
vor dem Beginn der Ausflihrung des Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und
Altlastenbehdrde vorzulegen.

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen, nicht zu vermischen und moglichst
vor Ort wieder schichtgerecht einzubauen. Der Ab- und Auftrag von kulturfahigem
Bodenmaterial hat grundsatzlich riickschreitend und mit Raupenbaggern zu erfolgen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?® Bodeniberschussmassen
entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmdgliche Verwertung nach
§ 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im gréRtmoglichen Umfang
zu erhalten.

Fahrzeugeinsatze auf Ober- und kulturfahigem Unterboden sind so zu planen, dass die
mechanische Belastung und Uberrollhdufigkeit auf das notwendige MaR minimiert
werden. Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und ausreichend
abgetrockneten Béden durchgefiihrt werden.

Mit Boden und Flache ist sparsam, schonend und haushalterisch umzugehen (§§ 4 und
7 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG). Schadliche Bodenveranderungen,
insbesondere durch Schadstoffeintrage, sind abzuwehren und Beeintrachtigungen der
in § 2 Abs. 2 BBodSchG genannten Bodenfunktionen sollen so weit wie mdglich
vermieden werden. Bei einem Verstol} verpflichtet § 4 Abs. 3 BBodSchG zur Sanierung.

Nachweise der Hohenlage baulicher Anlagen

Den Bauvorlagen sind Gelandeschnitte mit den geplanten baulichen Anlagen, dem
festgelegten Gelande und den Verkehrsflachen beizufligen.

Hausdranagen

Nach der oértlichen Abwassersatzung ist die Einleitung von Wasser aus Hausdrainagen
in die offentliche Kanalisation nicht zulassig.
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Hochwasserschutz

Im Baugebiet sind Anschlisse an das Kanalnetz nach DIN 1986-100 auszufuhren. Es
sind Vorkehrungen gegen die zu erwartenden Hochwasserstande zu treffen.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarte liegt der Bebauungsplan im
Uberflutungsbereich eines geschiitzten HQ100-Bereichs und eines extremen
Hochwassers (HQextrem) des Gewassers Il. Ordnung Zwinkeltalgraben und damit in
einem Risikogebiet gemal § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Beeintrachtigungen durch Hochwasser kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden.
Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten ist gemaR § 78c Abs.
2 WHG verboten. Eine Ausnahme davon ist nur unter bestimmten Voraussetzungen
moglich und ist bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Baugrunduntersuchungen / Bodengutachten

Geotechnischer Hinweis:
(Regierungsprasidium Freiburg, LGRB):

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Mergelstetten-Formation (Oberjura), welche
Uberwiegend von Holozanen Abschwemmmassen mit einer zu erwartenden Machtigkeit
im geringen Meterbereich Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.
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Photovoltaikanlagen

Gemal § 23 des Klimaschutz- und Klimaanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW) sind beim Neubau von Gebauden Bauherrinnen und Bauherren dazu
verpflichtet, auf der fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Starkregenereignisse

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem
Starkregenereignis betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte
Regenereignisse mit groer Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie
ein nur schwer zu kalkulieren-des Uberschwemmungsrisiko dar. Potenzielle Bauherren
wird empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und eigenverantwortliche
VorsorgemalRnahmen zu treffen. Auf folgenden Internetseiten kénnen Informationen
abgerufen werden:

- www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de
- www.starkgegenstarkregen.de
- Bundesamt flir Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe (www.bkk.bund.de)

- .Schutz vor Kelleriberflutung" (Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe, 2010,
www.karlsruhe.de)

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Es gilt allgemein der Besorgnisgrundsatz (§ 48 Abs. 2 WHG): Stoffe durfen nur so
gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Insbesondere ist darauf zu achten,
dass von abgestellten Fahrzeugen und Maschinen durch den Verlust von
Schmierstoffen, Hydrauliklen oder Treibstoffen keine Gefahrdung des Grundwassers
zu besorgen ist. Ein Umgang oder die Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen ist
gemall AwSV (Verordnung flr Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Es dirfen keine Materialien verwendet werden, deren auswaschbare Bestandteile eine
Verunreinigung oder sonstige Veranderung des Grundwassers besorgen lassen.

Das Versickern von Abwasser aus der lokalen Zement- bzw. Betonverarbeitung ist
verboten.

Anfallendes Abwasser auf Baustellen ist Uber die O6ffentliche Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation abzuleiten oder zu sammeln und anderweitig einer
fachgerechten Entsorgung zuzuftuhren.

Durch die Errichtung eines Tiefbauwerks kann an umliegenden Nachbargrundstiicken
eventuell durch (Stau)-Nasse ein Schaden entstehen. Die Haftung hierfur obliegt dem
Bauherrn.

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind unverziglich dem Landratsamt
Heidenheim, untere Wasserbehorde, Tel. 07321/321-1308, zu melden.

Ist im Zuge der Bauarbeiten eine temporare Grundwasserhaltung notwendig, bedarf
diese einer wasserrechtlichen Genehmigung beim Landratsamt Heidenheim, untere
Wasserbehodrde (Kontakt: Wasserwirtschaft@Landkreis-Heidenheim.de).
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Ein Umgang oder die Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemall AwSV
(Verordnung fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Erdarbeiten, Erdaufschlisse und Bohrungen, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe, die Menge oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind anzeigepflichtig. Ein Anzeigeformular kann auf der Internetseite des
Landratsamts Heidenheim unter dem Begriff ,Bohranzeige" heruntergeladen werden
und ist Ublicherweise vom beauftragten Ingenieurbiro bei der unteren Wasserbehérde
einzureichen.

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Brunnen oder
Warmepumpen z. B. fir die Gebaudebeheizung sind in den Wasserschutzgebietszonen
[, II. und Il verboten und nicht genehmigungsfahig.

Artenschutz

Schutz vor Vogelschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass durch eine entsprechende Gestaltung des Neubaus
das Risiko eines signifikant erhdhten Vogelschlags ausgeschlossen werden kann (z.B.
keine Eckverglasungen, Verwendung von Milchglas etc.). Sollten durch den Neubau
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten, so werden im Nachhinein
Maflnahmen, wie z.B. das Bekleben von Glasfronten mit entsprechenden Folien,
notwendig.

Einfriedungen
Der Bereich des Zwinkeltalgrabens sollte ohne Umzaunung bleiben.
Engstrebige Kanaldeckel

Es ist darauf zu achten, dass engstrebige Kanaldeckel verwendet werde, um so
Falleffekte von Kleintieren zu vermeiden.

Anlage des Sickerbeckens
Das Sickerbecken ist so anzulegen, dass ebenfalls keine Falleffekte flr Tiere entstehen.

Blendwirkung

Bei Werbeanlagen auRerhalb der Bauverbotszone der Landesstralle L1181 ist darauf
zu achten, dass die Blendung aller Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist. Im
Zweifelfall ist dies durch ein Beleuchtungsgutachten nachzuweisen.

Immissionsschutz

Sollten in den Gewerbebetrieben Verdunstungskihlanlagen, Kuihltirme oder
Nassabscheider zum Einsatz kommen, sind diese bei der unteren
Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Heidenheim anzuzeigen.

Des Weiteren sind die Anlagen gemafl den Anforderungen der 42. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (42. BImSchV) zu betreiben.
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